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Der Energieauswels

Haufig gestellte Fragen

Was ist ein Energieausweis?

Der Energieausweis ist ein vierseitiges Formular mit verschiede- Es gibt zwei unterschiedliche Energieausweise,
nen Angaben zu einem bestimmten Geb&ude. Er enthalt neben namlich
Adresse, Baujahr des Geb&audes sowie Anzahl der Wohnungen

e fiir Wohngebaude
als wichtigste Information einen Energiekennwert in Kilowatt-

stunden pro Quadratmeter mit entsprechenden Erlauterungen. O fir Nichtwohngebaude

Der Energiekennwert ist alternativ als berechneter Bedarf oder

als gemessener Verbrauch dargestellt. Der Energieausweis dient Jeder Energieausweis muss dem in der Energieein-
zur energetischen Vergleichbarkeit von Gebauden, vergleichbar sparverordnung festgelegten Muster entsprechen.

mit den Energieeffizienzklassen bei Haushaltsgeraten oder dem
Durchschnittsverbrauch von Fahrzeugen.

BRUNATA
IVIEMRONE

ENERGIEAUSWEIS v

Borechneter Energisbedarf des Gebaudes.

Energlebedart

L1 ol
o

Hier als Beispiel der Energieausweis fiir Wohngebaude
(die Version fur Nichtwohngebaude sieht ahnlich aus)

Was bringt der Energieausweis?

Der Energieausweis wurde geschaffen, weil die Energieeinsparverordnung gesetzlich vorschreibt, dass potenziellen
Kéaufern, Mietern, Pachtern oder Leasingnehmern von Immobilien ein Instrument an die Hand gegeben werden muss, das
ihre Entscheidungsfindung unter dem Aspekt der Energieeffizienz entsprechend unterstiitzt. Ubrigens muss bei beste-
henden Mietverhéltnissen kein Energieausweis vorgelegt werden.

FAQ Energieausweis oso- | Blatt 1



9 Ab wann muss ein Energieausweis vorhanden sein?

Energieausweispflicht fir bestehende Gebaude (Vermietung oder Verkauf)

Wohngebéaude Nichtwohngeb&ude
Offentliche Gebaude

Baujahr vor
einschl. 1965?

Frist bis Frist bis Frist bis
01.07.2008 01.01.2009 01.07.2009

Wenn Wohnungen oder Gebaude verkauft beziehungsweise vermietet werden sollen, missen
e ab 1. Juli 2008 Energieausweise fiir Wohngebaude der Fertigstellungsjahre bis 1965
e ab 1. Januar 2009 Energieausweise fiir Wohngebaude, die nach 1965 errichtet wurden und
e ab 1. Juli 2009 Energieausweise fiir Nichtwohngebaude

den potenziellen Interessenten zuganglich gemacht werden.

Ebenfalls ab dem 1. Juli 2009 missen Energieausweise fir Gebaude mit mehr als 1.000 Quadratmetern Nutzflache
offentlich ausgehéngt werden, in denen Behorden oder vergleichbare Einrichtungen 6ffentliche Dienstleistungen erbringen
und einem starken Besucherstrom unterliegen.

9 Wie lange gelten Energieausweise?

Energieausweise aller Art — also sowohl Bedarfs- als auch Verbrauchsausweise — sind ab dem Tag ihrer Erstellung zehn
Jahre gltig.

e Welche Energieausweisarten gibt es?

Der Energieverbrauchsausweis beschreibt die Effizienz mit der die vorhandene Energie genutzt wird. Der Energiever-
brauch wird anhand der durchschnittlichen Verbrauchswerte der letzten drei aufeinander folgenden Abrechnungszeitraume
(z.B. aus den Heizkostenabrechnungen) ermittelt. Im Verbrauch sind auch der Einfluss des Nutzers und der Betrieb der An-
lage enthalten, so dass sich Energieeinsparungen durch Verhaltensénderungen von Nutzern oder eine Effizienzsteigerung
des Anlagenbetriebes gut abbilden lassen.

Mit dem Energiebedarfsausweis wird eine normierte Vergleichbarkeit von Gebaudehiille und Anlagentechnik hergestellt,
die insbesondere auf normierten Nutzungsverhalten und Randbedingungen basiert. Der Bedarfsausweis beriicksichtigt
bauliche und anlagentechnische Eigenschaften wie Dammung, Baumaterialien, Bauweise, Liftungs- und Heizungsanla-
ge sowie den daraus eventuell entstandenen Warmeverlust und ergibt ein objektives Bild der energetischen Qualitat des
Geb&dudes.

Beide Energieausweise sagen Ubrigens nichts tiber den Energiebedarf oder -verbrauch einer konkreten Wohnung aus. Sie
betreffen das gesamte Gebaude.
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6 Welcher Energieausweis wofiir?

Absolute Wahlfreiheit Bestandsgebé&ude Neubau, Modernisierung,
ab sofort und nur bis groBere Erweiterung
zum 30.09.2008

Vermietung, Verkauf,
Verpachtung, Leasing etc.?

ja

Wohngebéaude > 4 WE bzw.

nein

Bauantrag nach dem
01.11.1977?

gebaut / modernisiert
nach WSchV 19777

ja

/

Wabhlfreiheit zwischen A4
kein Energie- % verbrauchs- und bedarfs- bedarfsbasierter

ausweis noétig basiertem Energieausweis Energieausweis

Der Gesetzgeber sieht eine weitgehende Wahlfreiheit fir die Erstellung eines Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsaus-

weises vor.

Bis zum 30. September 2008 besteht eine generelle Wahlfreiheit zwischen Bedarfs- und Verbrauchsausweisen.
Ab 1. Oktober 2008 bleibt die generelle Wahlfreiheit fiir alle Gebaude ab fiinf Wohneinheiten bestehen.

Fur Wohngeb&ude mit einer bis vier Wohneinheiten besteht ab dem 1. Oktober 2008 nur noch die Wahlfreiheit fur Objekte,
deren Bauantrag vor dem 1. November 1977 — dem Beginn der Gultigkeit der Ersten Warmeschutzverordnung — gestellt wurde
oder die mindestens auf das Niveau der Ersten Warmeschutzverordnung modernisiert wurden. Das bedeutet, dass fir alte,
kleine sowie unsanierte Hauser ab dem 1. Oktober 2008 dann nur noch der Energiebedarfsausweis ausgestellt werden kann.

Fur alle Gebaude, bei denen Wahlfreiheit zwischen bedarfs- und verbrauchsbasiertem Energieausweis besteht, kann ein
Verbrauchsausweis nur dann erstellt werden, wenn der Energieverbrauch der letzten drei Abrechnungsperioden ermittelbar ist.

Wie ist ein Gebaude definiert?

Nach der Energieeinsparverordnung miissen Energieausweise fiir Gebdude ausgestellt und entsprechend der Energiever-
brauch fur das entsprechende Geb&ude ermittelt werden. Diese Regelung ist fir BRUNATA-METRONA deswegen von
Bedeutung, da die Ubliche AbrechnungsgréBe einer ,Liegenschaft” nicht identisch mit einem Gebaude sein muss. Eine
abschlieBende Definition des Begriffes Gebaude liefert die Energieeinsparverordnung nicht. Dies ist fir die praktische
Umsetzung von Vorteil, da sich daraus verschiedene Interpretationsmaéglichkeiten ergeben.
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So kann man etwa schlussfolgern, dass sich ein Gebaude mindestens durch einen eigenen Aufgang sowie das durch die
Warme Ubertragende Umfassungsflache begrenzte Volumen definiert. Dieser Spielraum ist wichtig, wenn man sich groBe
Blockrandbebauungen vor Augen fihrt.

In der Praxis bestehen folgende Méglichkeiten zur Erstellung von Energieausweisen und dabei speziell von Ver-
brauchsausweisen:

e Ein Eingang - ein Warmeerzeuger: Energieausweis 0 Mehrere Gebaude - ein Warmeerzeuger mit
fir die gesamte Gebaudehdille. Vorverteilung: Erstellung der Energieausweise

t h Vi rteil far j 4 b
@ Mehrere Eingange - ein Warmeerzeuger: Energie- ClERIEECTe eI g (LT [Ze 3 E e

ausweis fur die gesamte Gebaudehdille. ©® Mehrere Gebiude - ein Warmeerzeuger ohne
Vorverteilung: Aufteilung des Energieverbrauches des

G Mehrere Eingange — mehrere Warmeerzeuger:

. Warmeerzeugers entsprechend der Einheiten der
entweder Zusammenfassung aller Warmeerzeuger und

. . NP . Heizkostenabrechnung auf die einzelnen Gebaude.
ein Energieausweis flr die gesamte Hille.

. . . Ein a , €in Warmeer: r gemischt
Oder - falls die Warmeerzeuger aufgangsweise O Ein Gebéude, ei armeerzeuger gemischte

. Nutzung: Erstellung eines Energieausweises flir jede
bestehen oder aufgangsweise zugeordnet werden 9 9 9 J

. . Nutzung, tber eine vorhandene Vorverteilung oder
kénnen: Erstellung der Energieausweise auf Kunden- s <

entsprechend der Einheiten der Heizkostenabrechnung
wunsch pro Aufgang.

fur die jeweilige Nutzeinheit.

Samtliche hier aufgelisteten Méglichkeiten liefert BRUNATA-METRONA aus einer Hand.

Was bedeutet Wohngebaude, Nichtwohngebaude oder gemischt genutztes Gebaude?

»,Gemischte Nutzung“ entsprechend der Energieeinsparverordnung bedeutet das Vorhandensein von Wohnnutzung und
Nichtwohnnutzung innerhalb eines Gebaudes, wobei die unterschiedlich genutzten Gebaudeteile wie eigenstandige
Gebéaude behandelt werden. Entsprechend ist je ein Energieausweis fur die Wohnnutzung und fir die Nichtwohnnutzung
auszustellen. Wohnahnliche Nutzung wie etwa die freiberufliche Nutzung von Wohnungen oder freiberufséhnliche gewerb-
liche Nutzung kénnen wie Wohnnutzung behandelt werden. Getrennt werden missen nur solche Nutzungen innerhalb
eines Wohngebaudes, die nicht wohnéhnlich sind und sich zuséatzlich bei der gebaudetechnischen Ausstattung wie etwa
Bellftung, Klimatisierung und dergleichen wesentlich von der Wohnnutzung unterscheiden. Flachenanteile bis zu etwa
10% gelten als unerheblich.

Wie verfahre ich als Kunde mit dezentraler Beheizung wie etwa Gasetagenheizung oder
Elektrospeicherheizung?

Voraussetzung flr die Erstellung der Verbrauchsausweise ist, dass die Energieverbrauchsdaten tber drei Abrechnungs-
perioden ermittelbar sind. Dies kann entweder durch die Befragung aller Mieter oder durch Zusammenarbeit mit dem
Energieversorgungsunternehmen (EVU) erreicht werden. Da jedoch die Mieter und nicht die Kunden direkter Vertragspart-
ner des EVU sind, ist nicht gesichtert, dass letztere aus Griinden des Datenschutzes die Verbrauchsdaten zur Verfligung
stellen.

Scheitert sowohl die Befragung der Mieter als auch die Zusammenarbeit mit dem Energieversorgungsunternehmen, kann
kein Verbrauchsausweis erstellt werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass bei Wohngebauden mit Nachtspeicherheizungen
keine separaten Zahler firr diese Nachtspeicherheizungen angebracht sind und somit der Stromverbrauch aller Stromquel-
len mitberechnet werden wiirde.
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Wann ist die Ausstellung eines Energieverbrauchsausweises nicht moéglich?

Die im Ausweis vorgesehenen Angaben zur Ermittlung
der Verbrauche und Flachen liegen nicht vor.

Verbrauchsdaten der Heizenergieverbrauche von den
letzten drei vorhergehenden Abrechnungszeitraumen
liegen nicht, bzw. fir das zu betrachtende Gebdude
nicht getrennt erfasst, vor.

Die Heizung versorgt mehrere Gebaude und es fehlt
eine getrennte Erfassung flr jedes Gebaude.

Es befinden sich dezentrale Warmequellen im Gebaude
und die Heizenergieverbrauche liegen nur dem Nutzer
jeder einzelnen Wohneinheit vor, nicht jedoch dem
Eigentimer fir das gesamte Gebaude.

Verbrauchsausweis
e fir Wohngebaude

e fiir Nichtwohngebaude

Bedarfsausweis

Im Gebéaude befinden sich mehrere Warmeerzeuger
und die Verbrauchsdaten liegen nicht von allen War-
meerzeugern vollstéandig vor.

Bei Nichtwohngebauden: Stromverbrauchsdaten von
den letzten drei zusammenhangenden Abrechnungs-
zeitraumen liegen nicht vor.

Bei Mischnutzung: Keine getrennte Erfassung der
Verbrauchsdaten (Heizung + Strom) von Wohnungsnut-
zung und Nichtwohnungsnutzung.

In Ihrem Gebaude befinden sich mehr als zwei Heiz-
systeme

m Welche Energieausweise erstellt BRUNATA-METRONA?

e \Vereinfachter Bedarfsausweis fir Wohngeb&ude (Datenerhebung
Uber Fragebogen, keine Vor-Ort-Aufnahme durch Fachmann)

e Bedarfsausweis Wohngebaude und Nichtwohngebaude
(Vor-Ort-Aufnahme durch Fachmann)

Bei gemischt genutzten Gebauden sind beide Arten von Energieausweisen méglich.

Welchen Energieausweis soll ich wahlen?

Méchten Sie als Eigenttimer lediglich die gesetzlichen Vorgaben erfiillen, eine kostengiinstigste Erstellung des Ener-

gieausweises und keine Ableitung von Sanierungsempfehlungen aus dem Energieausweis, kdnnen Sie im Rahmen der

gesetzlichen Vorschriften zwischen dem Verbrauchsausweis, dem vereinfachten Bedarfsausweis und dem Bedarfsausweis

wéhlen.

Sollen an einem Gebaude bauliche Veranderungen durchgefiihrt werden und die Informationen aus der Gebaudeaufnah-

me in umzusetzende Modernisierungshinweise minden, ist dringend zu einer Energieberatung oder der Erstellung eines

Energiekonzeptes zu raten. Dies ist kostenaufwandiger, wird jedoch staatlich geférdert (175 € bis 250 €).
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